STAROSTA POWIATU

WROCEAWSKIEGO Wroctaw, dnia 6 grudnia 2024 r.
ul. T. KoSciuszki 131, 50-440 Wroclaw

(oznaczenie organu wydajacego decyzje)

SP-AB.6740. 2023.2024.AN

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

Kwr.1649 -d
DECYZJA Nr 2571/2024

Na podstawie art. 36a) ust. 1 , w zwigzku z art. 36a) ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku spo6tki KALESTICO
INVESTMENTS SP. Z 0.0., reprezentowanej przez pelnomocnika - Magdalene Mankowska, z 27 wrzes$nia 2024r.,
w sprawie zmiany decyzji Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 3005/2022 z dnia 8 listopada 2022 r., o pozwoleniu
na budowe ,hali magazynowo-logistycznej z zapleczem socjalno-biurowym wraz z obiektami i infrastruktura
towarzyszaca z usytuowaniem na dziatkach nr 103/3, 104/2, 105/2, AM-25; obr. Katy Wroctawskie, gm. Katy
Wroctawskie” (obecnie dziatki nr 2686, 2688, 2690, obr. Katy Wroctawskie, gm. Katy Wroctawskie),

zmieniam powolana wyzej decyzje w zakresie zatwierdzonych projektéw: zagospodarowania terenu
i architektoniczno-budowlanego z powodu zmian charakterystycznych parametréw budynku hali
magazynowo-logistycznej z zapleczami socjalno-biurowymi i obiektami towarzyszacymi.

Jednoczesnie, na podstawie art. 36 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, informuje o obowigzku
zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych w sposéb okreslony w Decyzji Burmistrza Miasta
i Gminy Katy Wroctawskie nr 17/2024 z dnia 16 wrzesnia 2024 r. znak OSIR.6220.13.2024/28., o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

W dniu 27 wrze$nia 2024r., spétka KALESTICO INVESTMENTS SP. Z 0.0., reprezentowana przez Panig
Magdalene Mankowska, wystapita z wnioskiem w sprawie zmiany decyzji Starosty Powiatu Wroctawskiego
nr 3005/2022 z dnia 8 listopada 2022 r.,, o pozwoleniu na budowe ,hali magazynowo-logistycznej z zapleczem
socjalno-biurowym wraz z obiektami i infrastruktura towarzyszaca z usytuowaniem na dziatkach nr 103/3, 104/2,
105/2, AM-25; obr. Katy Wroctawskie, gm. Katy Wroctawskie” (obecnie dziatki nr 2686, 2688, 2690, obr. Katy
Wroctawskie, gm. Katy Wroctawskie).

Do wniosku dotaczono:

e projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany i zatgczniki,
e oSwiadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
e pelnomocnictwa wraz z potwierdzeniem uiszczenia optaty skarbowe;j.

Pismem z dnia 25 pazdziernika 2024r., tutejszy organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Wobec stwierdzenia nieprawidtowosci w zatgczonych do wniosku projektach, na podstawie art. 35 ust. 3
ustawy Prawo budowlane, postanowieniem nr 2162/2024 z dnia 4 listopada 2024 r., natoZono na inwestora obowigzek
usuniecia nieprawidtowos$ci w projektach, w terminie do dnia 7 stycznia 2025 r., poprzez:

1) jednoznaczne okreslenie zakresu planowanych zmian oraz wskazanie konkretnego przepisu z art. 36a ust. 5 ustawy
Prawo budowlane, na podstawie ktérego ma by¢ wprowadzona zmiana:
- z procentowym wskazaniem zmian charakterystycznych parametréw obiektéow budowlanych podlegajqcych zmianie, w
mysl art. 36a ust. 5 pkt 2 Pb,
- ze wskazaniem jakich decyzji, pozwolen Iub uzgodnien wymaga planowana zmiana istotna wskazana
w art. 36a ust. 5 pkt 6 lit. a Pb, na ktérq powotano sie w projekcie. W tym miejscu informuje, ze zgodnie z art. 36a ust. 5b
Pb przepiséw art. 36a ust. 5 pkt 6 Pb ,nie stosuje sie w zakresie odstgpienia od a) projektowanych warunkéw ochrony
przeciwpozZarowej,  jezeli  odstgpienie  zostato  uzgodnione pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,
b) wymagan zawartych w pozwoleniu wtasciwego konserwatora zabytkéw wydanego na podstawie przepiséw
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jezeli odstgpienie zostato uzgodnione z wtasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw”,

2) doprowadzenie projektéow do zgodnosci z ustaleniami Decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Kqty Wroctawskie
nr17/2024 z dnia 16 wrzesnia 2024 r. znak OSIR.6220.13.2024/28, w zakresie:
a) powierzchni zabudowy hal, ktéra zgodnie z ww. decyzjq powinna wynosi¢ 4,07ha, a w projekcie wskazano powierzchnie

4,076 ha,

b) powierzchni terenu przeznaczonego na inwestycje,
¢) powierzchni utwardzern, ktéra zgodnie z ww. decyzjq powinna wynosi¢ 4,04ha, a w projekcie wskazano 4.047ha,
d) powierzchni terendw zielonych, ktéra zgodnie z ww. decyzjq powinna wynosic¢ 2,06ha a w projekcie wskazano 2,058ha
e) wysokosci hali, ktéra nie moze by¢ wieksza niz 12,5 m (w projekcie wskazywane sq rézne wysokosci budynku),
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f) kanalizacji  deszczowej, ktéra powinna by¢ zaprojektowana do zbiornika retencyjnego, nastepnie
do lokalnej kanalizacji deszczowej i docelowo do rowu, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym,

Ponadto nalezy uzupetié¢ przedstawione w projekcie zagospodarowania terenu zestawienie zgodnosci inwestycji
z ww. decyzjq, poprzez wskazanie konkretnych zaprojektowanych rozwiqzan i wartosci, ktore spetniajq poszczegdélne
zapisy tej decyzji, gdyz w czesci ograniczono sie jedynie do wskazania ze warunek decyzji zostat spetniony. Ponadto
w opisie nalezy sie odnies¢ do wszystkich zapiséw decyzji, w tym do warunkow opisywanych w uzasadnieniu decyzji

oraz charakterystyce przedsiewziecia, wykazujgc zgodnos¢ inwestycji ze wszystkimi zapisami tej decyzji.
3) doprowadzenie elementéw projektu budowalnego, podlegajqcych zatwierdzeniu tj. projektu zagospodarowania dziatki,
projektu architektoniczno-budowlanego i zatqcznikéw projektu do zgodnosci z rozporzqdzeniem MINISTRA ROZWOJU

z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, poprzez zawarcie w nich

wszystkich informacji wymaganych przepisami ww. rozporzqdzenia, m.in., poprzez:

a) opatrzenie projektéw podpisami wszystkich projektantéw biorgcych udziat w opracowaniu tego projektu
(§ 7 ust. 2 pkt 4 ww. rozporzqdzenia) oraz rzeczoznawcow uzgadniajgcych projekty oraz wykazanie posiadanie
uprawnien budowlanych oraz aktualnego wpisu do wtasciwej izby inZynieréw. Ponadto informuje, Ze ikony podpiséw
nie powinny przystania¢ informacji tj. np. numeréw uprawnienn budowlanych. Wyjasnienie: projekt nie zostat
podpisany przez wszystkich projektantéw wskazanych na stronach tytutowych projektu.

b) sporzqdzenie (w sposob czytelny) czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wszystkich
obiektéw i urzqdzen na terenie inwestycji opisanych w legendzie, gdyz czes¢ z nich nie ma odzwierciedlenia
na rysunku (tereny utwardzone, tereny zieleni i itp.), wszystkich wymiaréw i odlegtosci istotnych z punktu widzenia
przepisow techniczno-budowlanych, charakterystycznych rzednych terenu (istniejgcych i projektowanych rzednych
terenu zielonego, rzednych dojs¢, dojazdow, rzednych pokryw i dna zbiornikéw, uktadu komunikacji wewnetrznej
w nawigzaniu do uktadu komunikacji zewnetrznej istniejgcej i projektowanej wraz z przekrojami oraz profilami tego
uktadu), oraz ograniczen wynikajqcych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 15 ust 2
ww. rozporzqgdzenia. Nadmieniam, ze rysunek projektu zagospodarowania terenu zaopatruje sie w:

- niezbedne oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach wymienionych w zatqczniku nr 2 do
rozporzqdzenia lub inne objasnione w legendzie,
- wyjasnienia opisowe.
W dniu 21 listopada 2024 r. dokonano ostatecznego uzupetnienia dokumentacji.
Wobec powyzszego, pismem z dnia 22 listopada 2024 r. zawiadomiono strony i uczestnikow postepowania
o zebraniu dowodéw i zamiarze wydania decyzji w przedmiotowej sprawie.
W dniu 3 grudnia 2024 r. Pani Karolina Lesiczka - przedstawiciel Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad we Wroctawiu, zapoznala sie z projektem zagospodarowania terenu.
Do dnia wydania niniejszej decyzji zadna ze stron nie wniosta uwag ani nowych dowodéw w sprawie.
Uwzgledniajac zloZzone wyjasnienia oraz stwierdzajac spetnienie warunk6w okres$lonych w art. 36 a ustawy -
Prawo budowlane, dajacych podstawe do zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody DolnoS$laskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 127a kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Elektronicznie
Z up. Starosty podpisany przez Irena
Powiatu Wroctawskiego Julia Ciedla
Dyrektor Wydziatu Data: 2024.12.06
Architektury i Budownictwa
11:33:33 +01'00'

Zalaczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu zmian i projekt architektoniczno-budowlany zmian, stanowiace

integralng cze$¢ niniejszej decyzji

Informacje dot. optaty skarbowej, na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowej”:
Pobrano optate skarbowq w wysokosci 94,00 zt (dziewieédziesiqt cztery ztote)
Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania wg rozdzielnika.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwo$ci zapoznania sie z jej tre$cia oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomo$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstw w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.
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